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BIM4FM - BIM Im Facility Management
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Suite 
Facility

Management

Suite 
Property

Management
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Betreiber-

verantwortung

Suite 
Smart 

Reservation

Suite 
Inventur

Flächenabrechnung

Services / Ticketing

BIM-Visualisierung

Umzugsmanagement

Vermietung

Betriebsbuchhaltung

Zahlungsverkehr

uvm

Medienverbräuche

uvm

Anlagenstruktur RaumbuchungInventarverwaltung

Inventur AppWartungsplanung

BIM4FM

BIM im Betrieb

Bedarfsplanung

Auftragsabwicklung

Outlook Integration

Zentrales Immobilien-Portal

Informationsanforderung

CAFM mit BIM – Modell-basiertes Betreiben im FM

BIM-Server
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Dokumente

Nutzung

Verträge

Aufgaben

Kosten/Werte

Rollen

…

Protokolle

Historie

Digitaler Zwilling im Betrieb
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IFC
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BIM im Bestand: Vom Projekt zum Portfolio

Planung & Bau Betrieb

Umbau / Sanierung
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BIM-Modell aus Neubau
→ Voraussetzung: „as-built Modell“

→ Hoher Detaillierungsgrad des Modells

→ D.h. in der Regel mehr Informationen als in den 
Betriebsprozessen benötigt

→ In eTASK werden nur die relevanten Informationen des 
Modells verwendet, es bleiben aber alle Informationen 
erhalten

→ Detail-Informationen zur TGA liegen vor

→ Anforderungen des Betriebs müssen in der 
„Auftraggeber Informationsanforderung“
(AIA) berücksichtigt werden

BIM-Modell aus Bestand
→ BIM kann nicht zaubern! „Level of Detail“ (LOD) richtet sich 

nach den Bestandsdaten

→ „Simple BIM“ ist ausreichend zur Unterstützung der 
Betriebsprozesse 

→ Ein einfaches Architekturmodell mit Informationsstand gemäß 
CAD lässt sich mit geringem Aufwand erzeugen

→ Auch ein „Simple BIM Modell“ bietet die Vorteile des 
standardisierten Datenaustauschs und höhere Effizienz bei 
Änderungen

→ TGA-Daten werden in der Regel 
rein alphanumerisch gepflegt

Ein wichtiger Unterschied
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BIM als Datengrundlage für CAFM
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Auftraggeber-Informations-Anforderungen

BIM-Anwendungsfälle definieren

Informationsanforderungen ableiten

Modellierungsanforderungen ableiten

Mehrwerte
Abläufe 

Verantwortlichkeiten 
Methoden

Werkzeuge

Informationen
Zeitpunkte
Datentypen
Randbedingungen 
Kardinalitäten

Modellstruktur
Modellinhalte 
Konventionen
Datenformate

Bearbeitungsrechte
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BIM-Management
Prinzip

User-

Stories

Dokumentation

Module

Fiktionalitäten

übersetzen

• Objekt-Explorer

• Merkmal-Server

BIM-Profile

Bauwerks-

modell

Merkmale

Prüfbericht
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BIM-Abwicklungsplan

Use-Cases 
definieren

Informations-
anforderungen 

ableiten

Informations-
anforderungen 

zuordnen

Teilmodelle 
analysieren

Inhalte AIA

Inhalte BAP LPH5

Informations-
lieferung prüfen

QM-Workflow 
definieren

Informations-
anforderungen 

implementieren
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Definition der Informationsanforderungen an das Modell
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Publizierung und Validierung des Modells
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Kernprozess - Betreiberpflichten erfüllen

✓ Anlagen erfassen

✓ Regeln anwenden

✓ Aufgaben planen

✓ Arbeiten ausführen

✓ Erfüllung dokumentieren 

BIM-Modell als zentrale Datenquelle mit Möglichkeit 
zur Automatisierung und Qualitätskontrolle 
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Klassifizierung
Attribuierung

Registrierung

Änderung

Nutzung der Modellinformationen im Betrieb

Ergänzende
Attribuierung
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Übernahme der Anlagen in den Betrieb
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Betrieb der Anlagen
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