
Das maßgeschneiderte 
Produktpaket für Ihre 

kaufmännischen 
Immobilienprozesse

eTASK.Property
Management



eTASK.PropertyManagement
Optimieren Sie Ihre Immobilienverwaltung mit eTASK.PropertyManagement, der 
maßgeschneiderten Softwarelösung für alle administrativen und kaufmännischen Prozesse. Mit 
hoher Automatisierung, Transparenz und Skalierbarkeit unterstützt sie gewerbliche Vermieter 
und Immobilienbetreiber bei der effizienten Verwaltung von Objekten und Mietverhältnissen.

Vorteile im Überblick:

Hoher Automatisierungsgrad:
Effiziente und fehlerfreie Abläufe.

Transparenz und Genauigkeit:
Immer aktuelle Daten auch bei häufigen Änderungen.

Skalierbarkeit:
Flexibilität und Investitionssicherheit für wachsende Unternehmen.
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Ein Plus für Ihre Gewerbeimmobilien!
✓ Verwaltung von Standorten, Gebäuden bis hin zu 

Räumen oder Mieteinheiten als Grundlage für 
Mietverträge und Betriebskostenabrechnungen

✓ verschiedene Vertragsarten: Standard, Index oder 
Staffel

✓ Erstellung von Sollstellungen
Generierung von Mietverträgen und 
Mietvertragsanpassungen auf Knopfdruck

✓ Annahme von E-Rechnungen, vor allem 
XRechnung, und Verarbeitung

✓ Zuordnung von Kosten auf Gebäude, Kostenstellen 
oder Mietbereiche für die 
Betriebskostenabrechnung

✓ Berücksichtigung der Vorsteuerquotierung nach 
Mieter im Objekt/Gebäude

✓ div. Zähler-Medien (Strom, Gas, Wasser, Wärme ...)

✓ Verteilung der Kosten nach Mietfläche und 
beheizten Räumen

✓ Zahlungsläufe einstellen

✓ Datev-Schnittstelle
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Das Produktpaket im Überblick
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Suite 
Property

Management

eTASK.Vermietung

eTASK.Betriebsbuchhaltung

eTASK.Betriebskostenabrechnung

eTASK.Medienversorgung 

eTASK.Zahlungsverkehr

eTASK.Mahnwesen

eTASK.Rechnungsfreigabeworkflow

eTASK.Zählerstandserfassung



Kernmodule
• eTASK.Vermietung: 

Verwaltung von Objekten, Mietern und Mietverträgen. Per Knopfdruck Rechnung für jeden 
einzelnen Mieter.

• eTASK.Betriebsbuchhaltung:
Zentrale Rechnungserfassung und Freigabe, Export in Finanzsoftware.

• eTASK.Energiemanagement:
Verwaltung und Umlage von Medienverbräuchen.

• eTASK.Betriebskostenabrechnung:
Transparente Abrechnung und Datenübernahme.

• Umfangreiches Berichtsangebot: Rent Roll, Saldenliste, Buchungsjournal

• SupportCenter mit Hilfeartikeln
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Unser Basissystem: Das FM-Portal
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Mit eTASK.PropertyManagement erwerben Sie bereits im Grundpaket eine professionelle und 
ausbaufähige CAFM-Plattform, die Sie jederzeit um zusätzliche eTASK-Produkte erweitern 
können.​

Ihr CAFM-System enthält in jedem Fall die folgenden Grundfunktionen und technischen 
Features, unabhängig davon, welche optionalen Zusatzprodukte Sie verwenden.​

• User- und Gruppenrechteverwaltung​

• Mehrsprachigkeit auf Anwenderebene​

• Excelimport und –export aus allen Datenlisten​

• Dokumentenupload und Photoviewer an jedem Datensatz​

• Integrierte Berichtsfunktion mit vielen Standardberichten​

• Archivierung aller Datenänderungen/Änderungsverfolgung​

• Individualisierung durch Konfiguration ohne Entwicklung​

• IFC-basierendes Datenmodell (internationaler Standard)​

Enthaltene technische Features

• Flächenverwaltung/Raumbuch​
• Objekt- und Anlagenverwaltung​
• Mitarbeiterverwaltung/Belegungsplanung​
• Vertragsverwaltung​
• Budgetverwaltung​
• FM-Dashboard/KPIs​
• Basisdaten (Kostenstellen, Firmen, Kennzeichen…)​
• Integrierte Schnittstellentechnologien (z.B. SAP)

Enthaltene Grundfunktionen

Wir bieten diverse optionale Zusatzmodule wie z.B. Instandhaltung, Schlüsselverwaltung oder Reinigungsmanagement.



Verschiedene Vertragsarten abbilden

Entdecken Sie die Vielseitigkeit!

Unsere Mietverwaltung bietet Ihnen 
die Flexibilität, jede erdenkliche 
Vertragssituation abzubilden. Egal, ob 
Sie einen Standard-Mietvertrag für 
den privaten Wohnraum oder 
spezielle Vereinbarungen benötigen.
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Vertragsmanagement auf höchstem Niveau
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Alle Vertragsarten können individuell angepasst und erweitert werden, um den spezifischen 
Bedürfnissen und Anforderungen der Vertragsparteien gerecht zu werden.
Somit lassen sich mit eTASK folgende Vertragsarten systematisch erfassen:

Wohnraummietvertrag
Ein Vertrag über die entgeltliche Überlassung von 
Wohnraum zur privaten Nutzung.

Grundstücksmietvertrag
Regelt die entgeltliche Nutzung eines unbebauten 
oder bebauten Grundstücks, häufig für temporäre 
Nutzungen.

Gewerbemietvertrag
Ein Mietvertrag über gewerblich genutzte Flächen, 
z. B. Büros, Ladengeschäfte oder Werkhallen.

Gestattungsvertrag
Erlaubt die Nutzung eines Grundstücks oder einer 
Fläche, meist ohne klassischen Mietzins, sondern 
gegen Nutzungsentgelt oder Auflagen.
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Erbbaurechtsvertrag (Erbbaupacht)
Vertrag zur Überlassung eines Grundstücks über 
einen sehr langen Zeitraum (bis zu 99 Jahre), 
typischerweise zur Bebauung durch den 
Erbbauberechtigten.

Waldpacht / Forstpacht
Verträge zur Nutzung von Waldflächen für 
forstwirtschaftliche Zwecke.

Stellplatzmiete
Regelt die Überlassung von Stellplätzen für 
Fahrzeuge, z. B. Tiefgaragen oder Außenstellplätze.

Stellplatzmiete-Untermiete
Ein Hauptmieter überlässt einen Stellplatz (z. B. 
aus einem Gewerbemietvertrag) gegen Entgelt 
einem Dritten.

Untermietvertrag (allgemein)
Regelt die teil- oder vollständige Weitervermietung 
gemieteter Flächen an Dritte, unter Zustimmung 
des Hauptvermieters.



Flexible Mietverträge für jede Anforderung
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Behalten Sie die volle Kontrolle über Ihre Mietverhältnisse. Wir bieten Ihnen die Flexibilität, den 
passenden Vertragstyp für jede Immobilie und jeden Mieter zu wählen. Entdecken Sie die Vorteile 
unserer drei Standardvertragstypen:

Der Standardvertrag 

Der Standardvertrag bildet die Grundlage für 
ein unkompliziertes Mietverhältnis mit einer 
fest vereinbarten Nettokaltmiete. Diese bleibt 
über die gesamte Vertragslaufzeit konstant, 
sofern keine gesonderten Vereinbarungen 
getroffen wurden.

• Klar und übersichtlich

• Einfache Handhabung

• Ideal für langfristige Stabilität

Der Staffelvertrag

Der Staffelvertrag sieht von vornherein fest 
vereinbarte, zeitlich gestaffelte Erhöhungen der 
Nettokaltmiete vor. Die Höhe und die 
Zeitpunkte der Mietsteigerungen werden im 
Vertrag detailliert festgelegt.

• Planbare Zukunft

• Individuelle Gestaltung

• Geeignet für Entwicklungsphasen
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Der Indexvertrag

Der Indexvertrag koppelt die Entwicklung der 
Nettokaltmiete an den vom Statistischen 
Bundesamt veröffentlichten 
Verbraucherpreisindex für Deutschland (VPI). 
Steigt der VPI, so erhöht sich auch die Miete 
prozentual im gleichen Umfang.

• Fairer Ausgleich

• Transparente Anpassung

• Langfristige Werterhaltung

Die Anpassung kann nach Erreichen eines 
Schwellenwertes oder periodisch, nach 
eingestelltem Zeitraum, erfolgen. 
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Erweiterte Vertragsinhalte und Abrechnungsmöglichkeiten 
Neben den Hauptvertragsgegenständen können auch weitere Objekte, wie Einbauküchen, 
technische Anlagen oder sonstiges Inventar vertraglich erfasst werden. Darüber hinaus ist eine 
Integration mit Energielieferverträgen, etwa für Strom oder Wärme, möglich – inklusive 
Verknüpfung mit Zählern für eine verbrauchsabhängige Abrechnung.

Besonders hervorzuheben ist die 
Fähigkeit, Verträge in Mietzins und 
Betriebskosten aufzuschlüsseln und 
diese separat verschiedenen 
Gesellschaften zuzuordnen. Dies erlaubt 
eine präzise, buchhalterisch getrennte 
Abbildung auch in komplexen 
organisatorischen Strukturen – etwa bei 
öffentlich-privaten Partnerschaften oder 
Trägerschaften mit verschiedenen 
Eigentümergesellschaften.
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Eingangsrechnung

Ausgangsrechnungen

Objekte, Objektregeln

Mieter, Verträge

Vermietungs-
management

Zählerstände

Verbrauchs-
abrechnung

BK-Abrechnung

Betriebs-
buchhaltung

Soll-Stellung

Rechnungs-
freigabe

Zahlungsverkehr

Mahnwesen

FiBu

Bank

Gesamtprozess
von
eTASK.PropertyManagement
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Monatliche Sollstellung mit 
Ampelvisualisierung zur Prüfung 
auf fehlende Kostenstellen oder 

Sachkonten
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Automatisierte 
Rechnungserfassung aus dem 
Posteingang und Zuordnung 

von Teilleistungen nach 
definierten Schlüsseln
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BK-Abrechnung mit 
Ampelfunktion zur schnellen 
Sichtung des Prüfungs- und 

Exportstatus und ggf. Korrektur 
von Mieterrechnungen
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Visualisierung vermieteter 
Flächen nach Mietern im BIM-

Modell mit Legenden (optional)
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Darstellung IFC BIM- oder CAD-
Modell im eTASK Portal (optional)
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Kontaktdaten:
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